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Auf dem hellen Hügel -  

 

Das Basler  

 

Stadtquartier  

 

Bruderholz* 
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Standort- und Objektbeschrieb. 
 

 
Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                      Das Basler Münster 
 

Basel – Die am Rheinknie gelegene 
Stadt, einst Hochburg des 
Humanismus, hat sich im Laufe der 
Jahrhunderte zu einem wichtigen 
Handels- und Forschungszentrum 
entwickelt. Zahlreiche historische 
Gebäude blieben bis heute erhalten. 

 

Diese Stadt bietet viel Kultur wie 
Museen, Orchesterkonzerte, das 
Stadttheater und private Kleintheater, 
viele Angebote auf Sportplätzen und 
in Sporthallen, Garten- und 
Hallenbäder. Auch viele Anlässe im 
Kulturellen wie auch im sportlichen 
Bereich bieten Abwechslung. Viele 
Restaurants, Bars, Clubs laden um 
verweilen und geniessen ein. Die 
Erschliessung durch den ÖV ist 
beispielhaft. 

 

Prächtige Naturanlagen wie die der 
Park im Grünen in der Brüglinger 
Ebene (oder auch Grün 80 - 
Bezeichnung der 2. Schweizerischen 
Ausstellung für Garten- und 
Landschaftsbau 1980), grosse 
Quartierparks sowie der Zoologische 
Garten, liebevoll „Zolli“ genannt. 
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Standort- und Objektbeschrieb. 
 

 
Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                      Aussicht vom Wasserturm Bruderholz 
 

Das Bruderholz ist Basels südlichstes 
Wohnviertel und ein bedeutendes 
Naherholungsgebiet. Ruhe und viel 
Grün bewirken eine Wohnqualität, die 
in Basel selten anzutreffen ist. 
Charakteristisch für das Bruderholz ist 
das verschlungene, kurvenreiche 
Strassennetz mit einer für städtische 
Verhältnisse lockeren Bebauungs-
struktur. Ausserdem zeichnet sich das 
Wohnviertel durch eine attraktive 
Hang- und Hügellage aus, die das 
Quartier von der Stadt abtrennt. 

 

Das 5½ Zimmer Reiheneinfamilien-
Eckhaus befindet sich in der Nähe von 
der Tramhaltestelle 15/16. Von da aus 
gelangen Sie innert wenigen Minuten 
zum Stadtzentrum. Und auch ein 
gedeckter Velounterstand fehlt nicht. 

 

Das Herzstück ist sicherlich das 
Erdgeschoss mit dem hellen Wohn- 
und Essbereich, dem schönen 
Buchenparkett sowie dem geräumigen 
Wintergarten. 
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Standort- und Objektbeschrieb. 
 

 
Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                                                           Top of Bruderholz –  Der Wasserturm 
 

Die Küche wurde in 2007 umgebaut 
respektive zur offen Küche umge-
staltet und ist mit modernen, hoch- 
wertigen Geräte ausgestattet. 

 

Im Obergeschoss finden Sie ein 
Zimmer und eine offene Bibliothek 
sowie ein Bad mit WC, Badewanne 
und einem Doppel Lavabo. 

 

Im 2. Obergeschoss sind zwei grosse 
Zimmer, von einem davon führt eine 
Holztreppe ins Dachgeschoss, sowie ein 
zweites Bad mit WC, Dusche und 
Lavabo, zusätzlich ist ein Waschturm-
Anschluss (Kaltwasser, Abwasser-Siphon 
und 2 x 380V Stromanschlüsse)  
angesiedelt. 

 

Der perfekte Rückzugsort befindet sich 
im ausgebauten und isolierten Dach-
stock mit Parkettboden, Schrägdach und 
grossem Velux-Kippfenster. 

 

Im Kellergeschoss befindet sich der 
Kellerraum mit grobem Plattenboden. 

 

Die Liegenschaft ist in eigenem gutem 
und und nach Malerarbeiten in  bezugs-
bereitem Zustand. 
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Makrolage – Beim kleinen blauen runden Kreis. 
 

 
Gundeldingerrain 189, 4059 Basel 
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Mikrolage– Beim roten fast runden Kreis. 
 

 
Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                                                              
 

Das 5½ Zimmer Reiheneinfamilien-
Eckhaus befindet sich auf dem 
Bruderholz, einem der beliebtesten 
Stadtquartiere in Basel für Familien. 

 

Zum Kindergarten und der Primar-
schule Bruderholz gelangen Sie in 
wenigen Gehminuten. Ebenso zur 
beliebten Rudolf Steiner Schule. 

 

Zudem erreichen Sie das Kantons-
spital Baselland ohne Stau in nur 5 
Fahrminuten. 

 

Diverse Einkaufsläden wie Coop, 
Bäckerei mit Café, der Bruderholz-
Laden, Restaurants sowie eine 
Apotheke (angrenzend ans Haus) sind 
bequem zu Fuss erreichbar. 

 

Die Tramlinien 15 und 16 in Richtung 
Stadtzentrum und Bahnhof SBB 
befinden sich praktisch vor Ihrer 
Haustüre. 

 
Öffentliche Verkehrsmittel 210 m 
Primarschule 350 m 
Gymnasium 350 m 
Geschäfte 210 m 
Post 210 m 
Bank 1500 m 
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Objektbilder – Die Sonnenseite des Hauses und der Garten. 
 

 
Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                                                              
 



Astrid & Jürg Walther 

Exposé Gundeldingerrain 189, 4059 Basel Juli 23 (Vertraulich - Alle Angaben ohne Gewähr) Seite 8 von 46  

 

Objektbilder – Der Garten mit der Sicht zur Bruderholzalle – Der Grill steht auf der oberen Ebene 
 

 
Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                                                              
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Objektbilder –Der Wintergarten mit Sonnenschein gesteuerten Marquise. 
 

 
Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                                                              
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Objektbilder – Lichtdurchflutetes Wohn- und Esszimmer. 
 

 

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                                                              
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Objektbilder – Offene Küche mit modernen, hochwertigen Geräten (Siemens, Miele, Bauknecht). 
 

 

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                                                              
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Objektbilder – Ausblick auf den mit einer Spiegelwand verschönerten Wintergarten. 
 

 

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                                                              
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Objektbilder – Schauen wir mal in die offen Küche rein. 
 

 

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                                                              

 

 659q 
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Objektbilder – Schauen wir noch näher in die offen Küche rein. 
 

 

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                                                              
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Objektbilder – Zimmer im 1. Stock. 
 

 

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                                                              
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Objektbilder – Bad / WC / 2er Lavabo im 1. Stock. 
 

 

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                                                              
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Objektbilder – Die „Bibliothek“ im 1. Stock. 
 

 

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                                                              
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Objektbilder – Dusche / WC / Lavabo im 2. Stock. 
 

 

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                                                              
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Objektbilder – erstes und zweites Zimmer im 2. Stock. 
 

 

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                                                              
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Objektbilder – Auch das Dachgeschoss macht was her. 
 

 

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                                                              
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Objektbilder – Der Keller. 
 

 

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                                                              
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Baupläne – Links Fassade Richtung Bruderholzallee– Rechts Fassade Hauseingang. 
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Eckdaten und Eckwerte. 
 

 

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                                                              
 
 

Adresse Gundeldingerrain 189, 4059 Basel 

 

Gemeinde Basel ist mit seinen über 40 Museen, vor der Pandemie mit der Art Basel sowie der Basel World nicht nur 

die Kulturhauptstadt der Schweiz, sondern auch eine der führenden Life Sciences Regionen in ganz Europa 

und der treibende Wirtschaftsmotor im Dreiländereck. 

 

Lage Familienfreundliches Wohnviertel auf dem Bruderholz mit sehr guter ÖV-Anbindung 

 

Immobilie Reiheneinfamilienhaus (Eckhaus) 

 

Baujahr/Renovation 1956 / 1993 Ursprüngliches 1-stöckiges Flachdachgebäude um 2. Stock und Dachstock (Schrägdach) aufgestockt sowie  

 laufende Renovationen 

 

Besonderheiten Das Reiheneinfamilien-Eckhaus steht im Baurecht und befindet sich im Stockwerkeigentum.  
 

 

Heizsystem Sonnenkollektoren (Solarthermie) auf den Dächern der Häuser Gundeldingerrain 181 – 189 zur Warmwasseraufbereitung,  

 Ergänzende Warmwasseraufbereitung mit der Gasheizung für alle 11 Stockwerkeinheiten. 
 Kubikmeter basierende Heizkostenabrechnung, was in Basel bei diesem Volumen gesetzlich erlaubt ist. Eine  

 schriftliche Bestätigung vom Kanton Basel-Stadt ist vorhanden. 
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Eckdaten und Eckwerte. 
 

 

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                                                              
 
 

Wohnfläche Nettowohnfläche: ~139 m² 

 

Ungefähre Quadratmeter Deckenhöhe 

Bezeichnung ~m2 
~m 

Küche 9.18 2.44 

Wohnzimmer 24.19 2.44 

Entree 5.83 2.44 

Wintergarten 9.94 Schräges Glasdach 

Zimmer  1  1. Stock 17.13 2.49 

Bibliothek inkl. Vorplatz 15.29 2.49 

Bad - 1 Stock 4.15 2.49 

Zimmer 1 - 2. Stock 15.67 2.38 

Zimmer 2 - 2. Stock 10.65 2.38 

Vorplatz - 2. Stock 3.28 2.38 

Bad - 2. Stock 3.96 2.38 

Gibeldachstock ausgebaut 19.75 In der Mitte:  2.23 

Total ~m2 139.04 
 

  

 

Keller 18.49 2.05 

Anzahl Zimmer 5½  
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Eckdaten und Eckwerte. 
 

 

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                                                              
 
 

Elektroinstallation Beim Umbau 1992/1993 mit Fehlerstrom-Schutzeinrichtungen (RCDs oder FI-Schutz, Umgangssprachlich  

 auch Fehlstrom-Schutz genannt) ausgerüstet. 

 
 

Sanitär Beim Umbau 1992/1993 sind alle alten Abwasserleitungen aus dem Jahre 1956 mit Leitungen aus  

 Polyethylen ersetzt worden. 
 

 

Telekomunikation Glasfaseranschluss ist verlegt und aktiv - Internet Bandbreite am Standort zurzeit technisch bis 10 Gbit/s 

 möglich (laut Swisscom-Verfügbarkeitscheck Max. 10 Gbit/s Download und Upload symmetrisch verfügbar.). 
 

 

Kabelfernsehen Kabelfernsehanschluss von UPC (vormalig Cablecom, ursprünglich BalCab). 

 
 

Telefonie SIP Telefonie blue Festnetz (Produktname bei Swisscom) oder jegliche andere SIP-Telefonie Anbieter  
 (wie Sunrise, Quickline, Salt usw.) sowohl über den Glasfaser- wie auch den Kabelfernseh-Anschluss verfügbar. 

 
 

Verfügbarkeit Nach Vereinbarung  

 

Preis CHF 1'050'000.00  Baurechtszins CHF 14‘200.00 p.A. 
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Veränderungen im/am Haus und Garten im Gundeldingerrain 189 in den letzten 26 Jahren: 
 

 

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                                                              
 
 

 

- Neugestaltung des Gartens zu einem Steingarten, fast alle grossen Steine wurden nach und nach in Eigenleistung im Fluss Maggia 

gesammelt und auf der Gartenfläche platziert. Steinplatten vor dem Wintergarten zu einem Aussensitzplatz ausgebaut. 

 

- Alle Teppichböden wurden in Etappen entfernt und durch Parkett ersetzt, der Keller mit Steinplatten belegt.). 

 

- Treppenstufen wurden auch vom Teppich befreit, das darunterliegende Holz freigelegt, abgebeizt, geschliffen und lackiert, auch die 

Treppen in den  Keller.  

 

- Die mit Öl betriebene Zentralheizung wurde durch Sonnenkollektoren (Solarthermie) und Gasheizung ersetzt, die Sonnenkollektoren sind 

oberhalb der Dachgauben vom 2. Stock auf dem südsüdwestlich gerichteten Dächern der Häuser 181-189 platziert. Das Warmwasser wird durch 

die Sonnenkollektoren aufgeheizt, bei fehlender Sonne wird die benötigte Energie von der Gasheizung bezogen. 

 

- Die ursprüngliche Küche, vom Wohn/Essbereich getrennt (wie auf den Plänen noch ersichtlich ist), wurde zu einer offenen Küche 

umgebaut, die mit einer gemütlichen Bar-Theke einlädt zum mit der Köchin und dem Koch zu plaudern und auch den Morgenkaffe 

einzunehmen. Ausgestattet mit modernen Geräten (Induktionsherd und Geschirrspüler von Siemens, Backofen, Steamer und 

Wärmeschublade von Miele, und der Kühlschrank mit kleinem Gefrierfach von Bauknecht. Einbau von zusätzlich neuen Wasser- und 

Elektroleitungen, neuer Fliesenboden im Küchenbereich, neue Lüftung (Miele) mit nach aussen geführter Abluft und viel Stauraum. 
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Veränderungen im/am Haus und Garten im Gundeldingerrain 189 in den letzten 26 Jahren: 
 

 

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                                                              
 
 

 
-  

- Ersetzen des Sonnenstoren auf dem Wintergarten, mit elektrischer Steuerung und automatisch mittels der  

Sonnenlicht-Einstrahlung gesteuert, mit Fernbedienung. 

 

- Wintergarten Schwenktüren neu einstellen und justieren lassen. 

 

- Streichen im Innenbereich des gesamten Hauses, mehrmals 

 

- Austausch der Mischbatterien in den Nasszellen 

 

- Teile des Gartens mit zusätzlichen Steinplatten ausgelegt 
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Investitionen am Gundeldingerrain 189 in den letzten 26 Jahren: 
 

 

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel                                                                                                                              
 
 

 

Investitionen Gundeldingerrain 189 4059 Basel 

  
 

  

Jahr Was CHF 

1997-2005 In 3 Etappen alle Teppich in den allen Zimmern und im und Dachstock entfernt (auch auf den Treppenstufen; im Parterre war immer Parkett) und 
Parkett  verlegt 

19'000.00 

1998 Umbau Garten(im alleinigen Benutzungsrecht) 12'000.00 

2002 Reparatur/Komplettrenovierung der beiden Dachgauben  6'000.00 

2003 Malerarbeiten ganzen Haus Innen 14'000.00 

2007 Küchenumbau zu einer offenen Küche mit hochwertiger Einbauküche der Küchenmöbel Firma Rational und Granit Arbeitsplatten, Erdgeschoss 
Innen neu gestrichen. 

60'000.00 

2007 Teppiche auf den Treppen und den Vorplätzen entfernt und Parkett verlegt 6'000.00 

2009 Malerarbeiten ganzen Haus Innen ohne Erdgeschoss 10'000.00 

2010 Sonnenkollektoren für Warmwasseraufbereitung und neue Gasheizung 12'000.00 

2010 Wintergargenbeschattung ersetzt 4'000.00 

2013 Wintergarten Faltwand S60 renoviert. 2'000.00 

2014 Kühlschrank in der Küche wegen neue Bedürfnissen ersetzt 1'000.00 

2016 Geschirrspüler ersetzt 1'000.00 

2018 Induktionsherd ersetzt 1'500.00 

2018 Keller Ausgebaut und neue Waschmaschine 7'000.00 

2018 Kippdachfenster ersetzt 5'000.00 

Total   160'500.00 
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