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Astrid & Jirg Walther

Standort- und Objektbeschrieb.

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel Das Basler Miinster

Basel - Die am Rheinknie gelegene
Stadt, einst Hochburg des
Humanismus, hat sich im Laufe der
Jahrhunderte zu einem wichtigen
Handels- und Forschungszentrum
entwickelt. Zahlreiche historische
Gebaude blieben bis heute erhalten.

Diese Stadt bietet viel Kultur wie
Museen, Orchesterkonzerte, das
Stadttheater und private Kleintheater,
viele Angebote auf Sportplatzen und
in Sporthallen, Garten- und
Hallenbader. Auch viele Anlasse im
Kulturellen wie auch im sportlichen
Bereich bieten Abwechslung. Viele
Restaurants, Bars, Clubs laden um
verweilen und geniessen ein. Die
Erschliessung durch den OV ist
beispielhaft.

Prachtige Naturanlagen wie die der
Park im Grunen in der Briglinger
Ebene (oder auch Grin 80 -
Bezeichnung der 2. Schweizerischen
Ausstellung fur Garten- und
Landschaftsbau 1980), grosse
Quartierparks sowie der Zoologische
Garten, liebevoll ,Zolli* genannt.
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Astrid & Jirg Walther

Standort- und Objektbeschrieb.

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel Aussicht vom Wasserturm Bruderholz
Das Bruderholz ist Basels sldlichstes -F-_ N - -
Wohnviertel und ein bedeutendes

Naherholungsgebiet. Ruhe und viel
Grun bewirken eine Wohnqualitat, die
in Basel selten anzutreffen ist.
Charakteristisch flir das Bruderholz ist
das verschlungene, kurvenreiche
Strassennetz mit einer flr stadtische
Verhaltnisse lockeren Bebauungs-
struktur. Ausserdem zeichnet sich das
Wohnviertel durch eine attraktive
Hang- und Hlgellage aus, die das
Quartier von der Stadt abtrennt.

Das 5% Zimmer Reiheneinfamilien-
Eckhaus befindet sich in der Ndhe von
der Tramhaltestelle 15/16. Von da aus
gelangen Sie innert wenigen Minuten
zum Stadtzentrum. Und auch ein
gedeckter Velounterstand fehlt nicht.

Das Herzstlick ist sicherlich das
Erdgeschoss mit dem hellen Wohn-
und Essbereich, dem schénen
Buchenparkett sowie dem gerdaumigen
Wintergarten.
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Astrid & Jirg Walther

Standort- und Objektbeschrieb.

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel Top of Bruderholz - Der Wasserturm

Die Kiche wurde in 2007 umgebaut
respektive zur offen Kiiche umge-
staltet und ist mit modernen, hoch-
wertigen Gerate ausgestattet.

Im Obergeschoss finden Sie ein
Zimmer und eine offene Bibliothek
sowie ein Bad mit WC, Badewanne
und einem Doppel Lavabo.

Im 2. Obergeschoss sind zwei grosse
Zimmer, von einem davon flhrt eine
Holztreppe ins Dachgeschoss, sowie ein
zweites Bad mit WC, Dusche und
Lavabo, zusatzlich ist ein Waschturm-
Anschluss (Kaltwasser, Abwasser-Siphon
und 2 x 380V Stromanschlisse)
angesiedelt.

Der perfekte Rickzugsort befindet sich
im ausgebauten und isolierten Dach-
stock mit Parkettboden, Schragdach und
grossem Velux-Kippfenster.

Im Kellergeschoss befindet sich der
Kellerraum mit grobem Plattenboden.

Die Liegenschaft ist in eigenem gutem
und und nach Malerarbeiten in bezugs-
bereitem Zustand.
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Astrid & Jurg Walther
Makrolage — Beim kleinen blauen runden Kreis.

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel
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Astrid & Jirg Walther

Mikrolage— Beim roten fast runden Kreis.

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel

Das 5%z Zimmer Reiheneinfamilien-
Eckhaus befindet sich aufdem
Bruderholz, einem der beliebtesten
Stadtquartiere in Basel fir Familien.

Zum Kindergarten und der Primar-
schule Bruderholz gelangen Sie in
wenigen Gehminuten. Ebenso zur
beliebten Rudolf Steiner Schule.

Zudem erreichen Sie das Kantons-
spital Baselland ohne Stau in nur5
Fahrminuten.

Diverse Einkaufsladen wie Coop,
Backerei mit Café, der Bruderholz-
Laden, Restaurants sowie eine
Apotheke (angrenzend ans Haus) sind
bequem zu Fuss erreichbar.

Die Tramlinien 15 und 16 in Richtung
Stadtzentrum und Bahnhof SBB
befinden sich praktisch vor Ihrer

Haustlre.

Offentliche Verkehrsmittel 210 m
Primarschule 350 m
Gymnasium 350 m
Geschiifte 210 m
Post 210 m
Bank 1500 m
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Astrid & Jirg Walther

Objektbilder — Die Sonnenseite des Hauses und der Garten.

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel
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Astrid & Jirg Walther

Objektbilder — Der Garten mit der Sicht zur Bruderholzalle — Der Grill steht auf der oberen Ebene

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel
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Astrid & Jirg Walther

Objektbilder —Der Wintergarten mit Sonnenschein gesteuerten Marquise.

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel
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Astrid & Jirg Walther

Objektbilder — Lichtdurchflutetes Wohn- und Esszimmer.

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel
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Astrid & Jirg Walther

Objektbilder — Offene Klche mit modernen, hochwertigen Gerdten (Siemens, Miele, Bauknecht).

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel
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Astrid & Jirg Walther

Objektbilder — Ausblick auf den mit einer Spiegelwand verschOnerten Wintergarten.

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel

Exposé Gundeldingerrain 189, 4059 Basel Juli 23 (Vertraulich - Alle Angaben ohne Gewahr) Seite 12



Astrid & Jirg Walther

Objektbilder — Schauen wir mal in die offen KUche rein.

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel
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Astrid & Jirg Walther

Objektbilder — Schauen wir noch néher in die offen Klche rein.

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel
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Astrid & Jirg Walther

Objektbilder — Zimmer im 1. Stock.

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel
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Astrid & Jirg Walther

Objektbilder — Bad /WC / 2er Lavabo im 1. Stock.

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel
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Astrid & Jirg Walther

Objektbilder — Die ,, Bibliothek™ im 1. Stock.

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel
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Astrid & Jirg Walther

Objektbilder — Dusche / WC / Lavabo im 2. Stock.

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel
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Astrid & Jirg Walther

Objektbilder — erstes und zweites Zimmer im 2. Stock.

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel
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Astrid & Jirg Walther

Objektbilder — Auch das Dachgeschoss macht was her.

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel
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Astrid & Jirg Walther

Objektbilder — Der Keller.

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel
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Astrid & Jirg Walther

Baupliine - Links Fassade Richtung Bruderholzallee- Rechts Fassade Hauseingang.
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Astrid & Jirg Walther

BAURECHTSBESTELLUNG

W Hrespnhl gy raennieam et
A e S Vormerkungen batreffend
@‘ 1. Aenderung des geaetzlichen Vorkaufsrechtes des
3 Baurechtsgebers und
2. Aufhebung des gesstrliichen Vorkaufsrechts des v
Baurechtanshners

Vormerkung betreffand Hihe der HeinfallentschBdigung und
dan Verfahcen zu threr Festsetzung

Vor mir, dem unterzeichneten Offentlichen Notar 2u fasel,
it erschienen:

Harr Paul Heincich Suter-Giulieni, Kaufmsnn, geboren am
19, (neunzehnten) Juni 1940 (neunzehnhundertvlierzig), van
Basel, In Binningen, mir, dem Notar, persénlich bekannt,

und hat mir erkldrt:

fch begtelle hiemit als Elgentimerdienstbarkeit das nach-
folgenda Baurecht:

Artikel 1 (olns) Baurechtsbestellung

x
g\kx@ Das Bauracht 4=+ aln ElgentUmerdienstbarkelt an der nache
f" ‘M"- folgend beschriebenen Liegenschalt in Sektion IV Farzella
"‘ X 2188, haltend 11 (eIf) Aren 94,5 (vierundnaunzigeinhsld)
W

Uuadratmeter, mit Wohnhaus Cundeldingercain 189 und Anbau

> \M. Gundeldingerrain 151 bestellt “eorden.

@ GebEudeversicherungswert 189/191: Fe, 1'943'00G,--,
>
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Astrid & Jirg Walther

27.Feb.1991 269/185
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27.Feb.1991 269/185
ad 4: Nachricken
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Bezidglich des Grundbuchbeschriebs wird asuf die beigehef-
tote Kopie des Hauptbucha verwlesen,

Das Bgurecht ist selbatandig und davernd Im Sinne von Arti-
kel 779 (siebenhundertneunundsiebzig) Absatz 3 (dre:i) des
Schweizerischen Zivilgesatzbuches. En ist gemiias Artikel
243 (neunhundertdrelundvierzig) dea gleichen Cenetzes und
Grundbuchverordnung Artikel 7 (sieben) els GrundstOok mit
einem eigenen Grundbuchblatt in das lrundbuch aufgenonmen.

Das Boaurecht ist bereichnet als Bsurochtsparzelle Nummer
4184,

Artikel 2 (zwni) Inhelt des Baurechts

Deor Baurechtanehmer ilst berechtigt, die bestehende Baute

mant Anlapgen belzubehelten. Er ist ferner berachtigt, dis
besteheande Baute in Stockwerkeigentum aufzutellen unhd an-
schllessend die winzelnen Stockwerkelgentumsparzellen xu

verkaufen,

Artikel 3 (drei) Dauer des Baurechts

. Diemes Bsurecht wird suf die Douer wvon 9% (neunundneunzig)
a' "&bia- Jatren fost begrindet; us boqlnnl"h- 1. (ersten) April 1952

~iY =5~ (nounzehnhundertzweiundneunziQ) und erlischt durch Zeitusb-
3 ,;;;::&-1'“'l gofern nich die Portelesn nicht vor Ablauf der fest-

’

stiindigt haben und dless vor Ablsuf iw Crundbuch eingetragen

worden lst.

*{Eg.— gesetzten Dauee liber e#ine Verlngerung des Baurechts ver-
=

@ Das Begehren um wolche Verllingerung des 8aurschts ist spk-
< testens ein Jshr vor Ableuf cdes Baurechts dem Baurechtgeber

sehriftiien einzureichen,

Artikel A (vier) Vorzeitiger Heimfall des Baurechts

Der Baurechtsgeber let berechtigt, die Usbartragung des
Baurechts mit ullen Rechten und Pflichten auf sich selber

P P

zu verlangen (vorzeltiger Holnfall), wenn cer Bourechts-
nehoor dus ihm singerBunte Baueecht in grober Heioe (ber-
schreitet oder die Verpflichtungen aus diesen Baurechtyver-
trag griblich verletzt (zum Beispiel Ersiellung van unzy-
lizsigen Bauten, rechtawldeige Benltzung der Bautsn und
Freiflichen, Nichtbezshlung des Baurechtseinses),

Dieses Bagehren des Baurechtsgebers setzt eine fenliche
Mahnung veraus und muse zudem dem Bourechtanehnwr mitteln
eingeschrliebensn Briefes nincestens sechs Monate vorher
angedroht worden sein.

Artikel 5 (fGnf) Wirkungen des Heimfalls

Bel ordentlichen Heimfall, das heisat den Erldschen des
Baurechts infolge Zeltablaufs (Aztikel drel hiesvor) oder
Vereinbarung der Betelligten gohen siEmtliche auf der Bau«
techtapacrzolle stehenden Gebdulleohkeliten und Anlagen in
das Eigentum des Baurechtagebars (ber.

Sind Gebdude und Anlagen inm Zeitpunkt des Erldschens des
Baurechts nioht vollatindig wertlos, so ist der Baurochts-
gebar verpflichtet, Flr dlese dbernommensn Goblude uno An-
lagen dem Baurechtanehner sine EntschRdlgung In bsr 2o ent-
tichten.

Diz Heimfullentachiidigung wird Fillig suf den Tag des Er-
l8schens des Baurechts oder auf den Tag des Usbortragung
deas Baurechta auf den Baurechtsgeber,

Die Entachlidigungasnspriiche deos Bsurechtanehmers blelban

in erater Linle den Hypothekargléubigern verhaftet; chne
deren Elnwilligung kann eine Auszehlung der Entschidigungs-
suame nicht stattfinden.

Bei vorzelitiges Heimfall des Bourechts (Artikel vier hlsvor)
gilt fir die Heinfrllentechidigung der Grundsatz voa Arti-
kel 779 g (slebenhundertneunundsisbzig) des Schueizerischen
Iivilgesetzbuches. Die Bezahlung der Helafallentachddigung
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Astrid & Jirg Walther

i

erfolgt Zug um Zug gegen Abgabe der Erklirung Yetreffend
Uebertragung des Baurechts auf den Baurechlogeber zuhunden
des Grundbuchamtes.

Zur Ermittlung der Hohe der Nexnflllontechldlquno bei
ordentliches und vorzeltigem Meimfall @ilt folgende Foge-
lung: Der Baurechtsgeber schuldet dem Baurechtsnahmer sine
Helnfallentsohdigung in der Hiéhe von 80 % {achtzlg Frozent)
des Verkehrswertes der Bauten und Anlagen zum Teltpunkt

des Heimfalls.,

Die Eramittiung dea Verkehrawertes soll partnerschaftlich
erfolgen. Auf schriftlichen Antreg einer Partel erfolgt

die allenfalle notwendige Bewertung durch sinen gemelnson
tu bestimmendan, neutralen Experten. Kénnen sich die Par~
telen alcht innert Monatsfriat, eb Datum des Bewsrtungean-
trags gerechnet, auf einen gemeinsamen Experten einigen,

80 nimnt der Prisident des Zivilgerlohts Basel-Stadt auf
Antrag elner Partel die Bestinmung des Experten endgiiltig
vor. Die Sewsrtung des Expsrten lat fir beide Partwlen ver=
bindlich und sbechlieasend, sofern nicht sine Partel Lanest
Monatsfrist, &b Datum der luntellung des Bewertungserged-
nisses gerechnet, des Verfahran genSss Artikel 11 (elf)
hienach (Schiedagericht) beschreitet.

Diese Bestimmungen Uber die Semasaung der Helmfallentschii-
digung bel ordentiiches und vorzeltigen Heinfall sind im
Grundbuch suf der Baurechtsparzells und acf der Eigentums-
parzelles vorzumerken,

In gleoicher MWelse sind vorzumerken dle Beatimmungen betref-
fend das Verfaheen zur Foatsetzung dor Helmfallenteschidi-
Qung,

Artikel 6 (sechs) Verfiigungen Gbur das Baurecht

Dan Saursacht lat verSusserllch; es kann von den Gaurechtse
nehmnarn mit Hypotheken und mnderon Lessten beschwert werden.

P

Bei Verdussorung des Bsurechts uind dem Erwncher glle
Prflichten aus dieser Beurechtobestellung, insbesondere die
Pflichten zur Bezahlung des Baurechtszinses, 7u Gberbinden.

Artikel 7 (sieben) Vorkeufsrecht

Dem Bsurechtageber steht von Gesetzes wegen eln Vorkaufa~
recht am Baurecht zu.

Entgeltliche Uebertragungen sn Ehefrau oder Ehemsnn und/
oder Nachkommun gelten nicht sle Varkaufaf¥lle. Dioae
Aenderung Ist im Grundbuch verzumerken.

Drgegen wird das gesctzliehe Vorkuufsrecht des Baurechts-
nehmers em Grundstick des Gaurechtsgebera, welches mit des
Bsurecht belastet fet, wegbedungen, Dies ist im Grundbuch
auf ¢er Baurechtsparzells vorzumerken.

Artikel 8 (acht) Tragung der Kosten und Abgaben

Alle Bffantlichen Abgaben und Lasten, welche mit den Bsuten
und Anlegen zusammenhiingen, gehon xu Lasten des Baurechts-
nehmers, sa insbesondere dis Baitrdge an die staatliche
Gebiudeversicherung, die Belsuchtungs- und Strassenreini-
gungssteuern, die Kanalisstionsgebihren stcetara, die Sei-
triige an die Erstellung von Stressen und Trottoirs, Dolen-
und Kanallsatlonsunlagen sowie andere Erschliessungskosten,

Der Baurechtsnehmar haftet flr alle Schiden, fir die der
Grund- oder Werkeigentiner elnzustehen hat, Cr Lat verpflich-
tet, sloh gegen diesa Risiken sngemessen :u verszichern.
Sollte der Baurechtsgeber fir Schidden, die durch den Se-
stand oder dis Beniltzung dar Geblude entstehan, In Anupruch
genomman werden, @0 hat ihe der Saurechtsnehmer hiefir

vollen Ersatz zu leisten.

Artikel 9 (noun) Baurschtaziae

Fir dle Elnriunung des Bsurechts hat der Baurechtsnehmer
einen Baurechtszina xu entrichten, Diessr ist Jewells halb-
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Jhrlich im vorsue auf den 31. (einunddrelssigsten) Mai
und 30. (dreissigsten) November :u bezahlen. Erstmals pro
rulas temporis,

Oer Wert des Bodens wird zum Zweck der Berechnung des Bau-
rechtszinses 2y Beginn des Bsurechts mit sinen relativen
Landwert von Fr, 650.-- (Fronken sechshundertfinfzig) pro
Quadratmeter, fir die Baurechtsfliiche von insgezant

1'1948,5 m2 (0lntoulendelnhundorvltrundnounzIgundcxnhulh
Quadrateeter} somit suf Fr. 776'425,-~ (Franken siobenhun~
cortcech-undlllbxlqt.uaend»iorhundottrnnfundluunzlq) fest-
gesetat. Dieser rolative Bodenwert gilt sls Basiswert und
darf bel siner Anpassung des Baurechtszinses bezishungswei-
se Badenneubewertung nicht unterschritten werden.

Als Iinsfuss gilt bia 31. (einunddrelssigston) Dezenbar
19%¢ (nounzahnhundcrtl.ohuundneunatq) ein Zins von 5,5 %
{fUnF Koama fUnf Prozent). Nschher gilt Jeueils eln um
0,5 % (null Komma Finf Prozent) tieferer Zlns als der Jo-
welle giltige Zinefuss dor Basler Kantonslbenk Fir mlte
erste Hypotheken suf Wohnbauten. Ala unterste Bosis des
Haurechtszinses wird ein Zinafuss van 5,5 % (finf Komma
flnf Prozent) Festgelegt, welcher in keinen Falle unter-
schritten werden darf,

Der Baurechtszine wird jeweils Jahrlich des Landesindex

der Kensumentenpreise des BIGA angepasst. Er arhoht ader
vermindert sich an diesem Zeltpunkt und Ln der Folge jlhr-
lich un B8O S (achtrig Prozant) der Bewagung des der Anpassung
2y Grunde zu legenden Indexas der Konaumentenpreise deas

BICA. Als Basis gllt der geltends Indexstand - Basis

Dezember 1982 (neunzahbnhundertzwelundachtzig) = 100 {ein-
hundert) par 1, (scsten) April 1992 (neunzehnhundectzmel«
undneunzlg) ven 133,35 (einhundertdreiunddraissig Komma drei)
Punkten, welcher in keinem Falle untecschritton wecden darf.

Die Anpassung an den Hypothekarzinsfuss und diw Indexlorung
des Baurechtszinses erfolgen feweils auf den 1. (eraten)

N Y-

Januar eines Jahres, erstmsls auf gen 1. (ersten) Januacr
1997 (nounxchnhundcrt-tcblnundnoun!le). wobei flr die An-
passungen Jewwlls auf den Indexstand des BIGA und den Hypo~
theksrzinsfuss der BK8 vom 1. (ersten) Jull des Vor jahrow
abgestellt wird.

Dle Anpassung ecfolgt nach der Formel

slter neuer Neuer
Baurechtszing x Indexstand x Zinafusy _ neuer

" Baurechtszins,
aslter Indexstand x slter Zinsfuss

Unabhlngig von der Indexanpassung des Baurechtazinses wicd
per 1. (ersten) Jenuar 2002 (iwelisusendundzeei) der heve
tige Bodenwert dem dannzumaligen Verkehrawert fie Bauland
ney angepazat. Der ermittelte Vorkehrewert soll fedach nur
nit 75 % (fUnfundsiabzlg) Prozent) als relstiver Landmart
zur Anpasnung des Baurechteszinsesn herangezogen wetden, Dag-
nach wird der Bodenwsrt ulle zehn Jahre des dannzumaligen
Bodenwertsityation nach dieser Berechnungswelise neu ange-
passt. Der Basiswert von Fr. 650.-- (Franken sechzhunderi-
fUnf2lg) pro Quedratmeter darf Jedoch in kelnem Falle unter-
schritten werden. Kdnnen mich die Parteien Uber dle Héhe
des Bodenwertes nicht elnlgen, so wntecheidet darlber dos
in Artikel 11 (elf) hiwnsch vorgesehune Schisdsgericht.

Artikel 10 (zehn) Sicherung des Baurachtszinses

Der Baurtechlsnshner bewilligt die Eintragung eines gesptz-
lichen Bsurechtazinspfandrechtoes ala Maximalpfandhypathek

nuf der Baurechtsparzelle In Hahe van Fr. 125'000.-- (Franken
einhundertfUnfundzuanzigtausend), Diesws Pfandrocht steht

wuf der Bsurechtsparzelle In ersten Rang. Ee diirfen ihm

keino andern Pfendrechte im fiang vorgehen. Die Eintragung

in Grundbuch kann vom Grundeigantiimer Jederzeit verlangt
werden,

Exposé Gundeldingerrain 189, 4059 Basel
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Artikel 11 (elf) Sohicdagericht

Ueber allfillige Streitigkeiten untar den Partelen des Bau-
rechtaverhiltnisses soll ein Drelec-Schiodegaricht entschel-
den. Dabei bezeichnelt jede Partel einen Sehledsciehter,

die genmcinzam den Obmann bestimmen.

Komnt eine Partel der Aufforderung der andeten, ihren
Schiedscichter zu bezeichnen, innest 30 (drelssig) Tagen
nicht nach, ador kbnnen sich die scnannten Sehiedarichter
innert deraelben Friet Ober die Person des Obmannes nicht
veratiindigen, mo wird dse betreffonde Mitglied des Schieds-
gerlchts durch den varsitzenden Prisidenten des Appello~
tionsgerichter demx Kantons Bssel-Stadt bezeichnet.

Das Schiedsgecicht bastimmbt dber seln Verfsheen. Im Zwelfels-
fall mind die Beatimmungen der Zivilproressocrdnung des Kone
tons 8asel-Stadt massgebend.

Das Schisdegericht entscheldet endglltig und befindet auch
Uber selne elgene Zustindigkelt sowie Ubar dis Kosten.

Die zwingenden Bestimnungen dea interkantonslen Konkordates
Uber die Schiedsgerichtsbarkelit bleiben vorbehslten.

Die Schiedsgerichtasbrede bildet einen Bestandteil der Ver-
einbarung betraffend die Hohe und das Verfahron zur Feste
setrung der Heimfallentachidigung, geregelt in Ziffer 5
(fUnf) disse= Vortrages.

Artikel 12 (zwdlf) Koston der Baurechtsbestellung

Die im Zusanmenhang mit der vorllegenden Baurechtabestellung
anfallenden Seuckundungs~ und Grundbuchkouten gehen xu
Lasten des Baurechtsgebers,

Artikel 13 (drelzehn) Weltere schuldrochtliche Abreden

Der Baurmchtsnebaer ist verpfllehtet, auf dem im Saurecht

P

x ,\¥4&
o
w«:\-&-) « Vertrogliche Pfandrechte.

Ubergebenen Areal dss Legen und Durchleiten von Kanalimae-
tionsleltungen, Gan- und Waswerlelitungen, elektrischen und

> Bhnlichen Leltungen sowle entsprechende dffentliche Anlagen
2u dulden, fmmecrhin in dem Sinne, dass ihre Bauten nicht
ungebilhrlich beeintriichtigt werden.

Der Baurechtsnehmer ist verpflichtet, Wypothekardarlehen
so zurlickzuerstation, dsss spitestens bel Ablauf der Beu-
rechtsdaver s@mtliche Wypotheken suf der Boeurechtaparzelle
goléscht =ind.

Artikel 14 (vierzehn)

Die Fertigung in Grundbuch erfolgt sofort.
Das Grundbucheml wird zu den niitigen Eintragungen ermlichiigt.

Dabel gilt folgende Hangfolge:
1. Vormerkungen

e T

¥ \h“ Der inatrumentierende Noter wird mit der Anmeldung dieses

Vertrages beln Grundbuchsmt besuftragl und ermlchtigt, dem
A’%&umﬂomnm elne beglaubigte und vom Grundbuchamt vislerte

Kapie des Vartrages auszuhlindigen.

Urkundlich dessen ist dieser Baurechts-
vertrag noch Lesung und Cenehmigung vom Erschienenen und

von mir, dem Notsr, unter Belsolzung meines amtlichen Siegels
hiensch unterzelchnet warden.

Noel, den 2. (zweiten) Juni 1392 (neuncehnhundert zwel~

Ang. Puc)n. 1992 Y

SN
NS
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Eckdaten und Eckwerte.

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel

Adresse

Gemeinde

Lage

Immobilie

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel

Basel ist mit seinen Gber 40 Museen, vor der Pandemie mit der Art Basel sowie der Basel World nicht nur
die Kulturhauptstadt der Schweiz, sondern auch eine derfiihrenden Life Sciences Regionen in ganz Europa
und der treibende Wirtschaftsmotor im Dreilandereck.

Familienfreundliches Wohnviertel auf dem Bruderholz mit sehr guter OV-Anbindung
Reiheneinfamilienhaus (Eckhaus)

1956 / 1993 Urspriingliches 1-stéckiges Flachdachgebdude um 2. Stock und Dachstock (Schragdach) aufgestockt sowie
laufende Renovationen

Sonnenkollektoren (Solarthermie) auf den Dachern der Hauser Gundeldingerrain 181 - 189 zur Warmwasseraufbereitung,
Erganzende Warmwasseraufbereitung mit der Gasheizung flr alle 11 Stockwerkeinheiten.

Kubikmeter basierende Heizkostenabrechnung, was in Basel bei diesem Volumen gesetzlich erlaubt ist. Eine
schriftliche Bestatigung vom Kanton Basel-Stadt ist vorhanden.
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Eckdaten und Eckwerte.

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel

Wohnflache Nettowohnflache: ~139 m?2

Ungefihre Quadratmeter Deckenhéhe
Bezeichnung ~m? ~m
Kiche 9.18 2.44
Wohnzimmer 24.19 2.44
Entree 5.83 2.44
Wintergarten 9.94 | Schrages Glasdach
Zimmer 1 1. Stock 17.13 2.49
Bibliothek inkl. Vorplatz 15.29 2.49
Bad - 1 Stock 4.15 2.49
Zimmer 1 - 2. Stock 15.67 2.38
Zimmer 2 - 2. Stock 10.65 2.38
Vorplatz - 2. Stock 3.28 2.38
Bad - 2. Stock 3.96 2.38
Gibeldachstock ausgebaut 19.75 | In der Mitte: 2.23
Total ¥m? 139.04

Keller 18.49 2.05
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Eckdaten und Eckwerte.

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel

Elektroinstallation Beim Umbau 1992/1993 mit Fehlerstrom-Schutzeinrichtungen (RCDs oder FI-Schutz, Umgangssprachlich
auch Fehlstrom-Schutz genannt) ausgertstet.

Sanitar Beim Umbau 1992/1993 sind alle alten Abwasserleitungen aus dem Jahre 1956 mit Leitungen aus
Polyethylen ersetzt worden.

Telekomunikation Glasfaseranschluss ist verlegt und aktiv - Internet Bandbreite am Standort zurzeit technisch bis 10 Gbit/s
mdglich (laut Swisscom-Verfligbarkeitscheck Max. 10 Gbit/s Download und Upload symmetrisch verfiigbar.).

Kabelfernsehen Kabelfernsehanschluss von UPC (vormalig Cablecom, urspringlich BalCab).
Telefonie SIP Telefonie blue Festnetz (Produktname bei Swisscom) oder jegliche andere SIP-Telefonie Anbieter

(wie Sunrise, Quickline, Salt usw.) sowohl Uber den Glasfaser- wie auch den Kabelfernseh-Anschluss verfligbar.

Verfligbarkeit Nach Vereinbarung
Preis CHF 1'050'000.00 Baurechtszins CHF 14'200.00 p.A.
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Veranderungen im/am Haus und Garten im Gundeldingerrain 189 in den letzten 26 Jahren:

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel

Neugestaltung des Gartens zu einem Steingarten, fast alle grossen Steine wurden nach und nach in Eigenleistung im Fluss Maggia

gesammelt und auf der Gartenflache platziert. Steinplatten vor dem Wintergarten zu einem Aussensitzplatz ausgebaut.
Alle Teppichbdéden wurden in Etappen entfernt und durch Parkett ersetzt, der Keller mit Steinplatten belegt.).

Treppenstufen wurden auch vom Teppich befreit, das darunterliegende Holz freigelegt, abgebeizt, geschliffen und lackiert, auch die

Treppen in den Keller.

Die mit Ol betriebene Zentralheizung wurde durch Sonnenkollektoren (Solarthermie) und Gasheizung ersetzt, die Sonnenkollektoren sind
oberhalb der Dachgauben vom 2. Stock auf dem stidslidwestlich gerichteten Dachern der Hauser 181-189 platziert. Das Warmwasser wird durch

die Sonnenkollektoren aufgeheizt, bei fehlender Sonne wird die benétigte Energie von der Gasheizung bezogen.

Die urspringliche Klche, vom Wohn/Essbereich getrennt (wie auf den Planen noch ersichtlich ist), wurde zu einer offenen Kiche
umgebaut, die mit einer gemttlichen Bar-Theke einladt zum mit der Kéchin und dem Koch zu plaudern und auch den Morgenkaffe
einzunehmen. Ausgestattet mit modernen Geraten (Induktionsherd und Geschirrspiler von Siemens, Backofen, Steamer und
Warmeschublade von Miele, und der Kiihlschrank mit kleinem Gefrierfach von Bauknecht. Einbau von zusatzlich nheuen Wasser- und

Elektroleitungen, neuer Fliesenboden im Klichenbereich, neue Liftung (Miele) mit nach aussen gefiihrter Abluft und viel Stauraum.
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Veranderungen im/am Haus und Garten im Gundeldingerrain 189 in den letzten 26 Jahren:

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel

Ersetzen des Sonnenstoren auf dem Wintergarten, mit elektrischer Steuerung und automatisch mittels der

Sonnenlicht-Einstrahlung gesteuert, mit Fernbedienung.

- Wintergarten Schwenktlren neu einstellen und justieren lassen.

- Streichen im Innenbereich des gesamten Hauses, mehrmals

- Austausch der Mischbatterien in den Nasszellen

- Teile des Gartens mit zusatzlichen Steinplatten ausgelegt
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Investitionen am Gundeldingerrain 189 in den letzten 26 Jahren:

Gundeldingerrain 189, 4059 Basel

Investitionen Gundeldingerrain 189 4059 Basel

Jahr Was CHF
1997-2005 | In 3 Etappen alle Teppich in den allen Zimmern und im und Dachstock entfernt (auch auf den Treppenstufen; im Parterre war immer Parkett) und 19'000.00
Parkett verlegt
1998 | Umbau Garten(im alleinigen Benutzungsrecht) 12'000.00
2002 | Reparatur/Komplettrenovierung der beiden Dachgauben 6'000.00
2003 | Malerarbeiten ganzen Haus Innen 14'000.00
2007 | Kichenumbau zu einer offenen Kiiche mit hochwertiger Einbaukiiche der Klichenmdbel Firma Rational und Granit Arbeitsplatten, Erdgeschoss 60'000.00
Innen neu gestrichen.
2007 | Teppiche auf den Treppen und den Vorplitzen entfernt und Parkett verlegt 6'000.00
2009 | Malerarbeiten ganzen Haus Innen ohne Erdgeschoss 10'000.00
2010 | Sonnenkollektoren fir Warmwasseraufbereitung und neue Gasheizung 12'000.00
2010 | Wintergargenbeschattung ersetzt 4'000.00
2013 | Wintergarten Faltwand S60 renoviert. 2'000.00
2014 | Kuhlschrank in der Kiiche wegen neue Bedurfnissen ersetzt 1'000.00
2016 | Geschirrspiler ersetzt 1'000.00
2018 | Induktionsherd ersetzt 1'500.00
2018 | Keller Ausgebaut und neue Waschmaschine 7'000.00
2018 | Kippdachfenster ersetzt 5'000.00
Total 160'500.00
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Gebdudeversicherung Basel-Stadt

Paatkonto 400615540

Asschetvaniad! 55, 4010 Bosed, Tel 04] 205 20 00, Fox 061 205 30 10

Basel, 25.01.2021

Versicherungsausweis
Fever und Elementar

KOPIE

Versicharungushmnr gemrdes Gromdtuch
STWEG
Gundeldingerrain 171-179%

Lrnare Rederenenummer
21001 15611 14866

Ihre Referen:

Imerne

E
5

Rechtsmittelbelehnmng
Gegen dinse Verfugeng ovr baud: h hm Rekurs

www gvbecn

Peter Stalder Immobilien AG
Claragraben 63

Postfach 543

4005 Basel

136252
Liegenschaftsort
Gundeldingerrain 171
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Gebdudeversicherung Bosel-Stadt i

Poatkonto AHOD1SS0

Aaschetvoriad! 55, 4010 Bosed, Tel 061 205 30 00. Fax 061 205 30 10

Basel, 25.01.2021

Versicherungsausweis
Fever und Elementar

KOPIE

Versicharungsnehmar gembss Grondbuch
BEWRG
Gundeldingerrain 171-179

Unsnre Neferenemmmes thre Referens
21001 15611 140866
leterme Ewbdudebereictnung
Nuremar Versicharungaary

|
|

o,

www gvbison

Pater Stalder Immobilien AG
Claragraben 831

Postfach 543

4005 Bassl

136252
Liegenschaftsort
Gundeldingerrain 171
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Paujahri 1956
Xubatur M3: 535
Jahresprimie 2021
Heuwert 459,000 1 28
* Guandeldingerrain 179
4 Einfamilienhaun
Baujahr: 1956
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H

Gebdudeversicherung Bozel- Stod!

Asschenvorsiod! 55, 4010 fiasal, Tol 061 'A‘QS 3000, Fox D41 20530 10

F'astkonto 420001550
www gvbisch

Peter Stalder Immobilien AG

Basel, 25.01.2022 Claragraben 83
Yoatfach 543
4005 Basel
Versicherungsausweis
Fever und Elementar
{OPIE
N
Mersich g pormlss
SCNEQ
Gundeldingerrain 171-179
136252 117094
Unsere Neferemznummer ro Retoton: Liegenschaftsort
21001 15611 14866 Gundeldingerrain 171
betutte Useauoebs Al (T Wease ﬂ.ﬁlﬂ Wanste Aufgeranietn Pri
Nummes vmkh-m" wnm«-n o inkl Bk, Stermg b

Zusammenpetzung des Nechnungsbetrages:

Beitrag fiir Schadenverhiitung und -bekdspfung {Yeusrschutzfoods)
Prinie Feuer- und Elementarversicherung
Ridgenbesinche Stempelabgabe

195,10 31.0M
434.20 63.0%
21.70 S5.0%

Index 2020 Index 2021
138.300 138,200

Mor Versicherungswert
Zahlbar innert 30 Tagen

2,588,000
651.00

Von der Nehr t
arhoban weeden. Der Rekurs 15t Innert 10 Tay
idan, tovert so Tagen, vumarllu:w\ Zptpun|
m

sait der ErOMnung der Varfigung bel der
an m.t:m“:l an Mh%wmﬂmu
hattan Nat. Ben

' Gesuch hin
Hitze Mlicksoite beachten

Rechtsmittelbolehrung

Gegen diese Verfagung der vaaukhtm kann Rekurs
Verwaltungskommssion der Gebludeversichorung anzemned
einnweichen, weldhe die Antrige des Rekurranten wed deren
kann die Frist zur Einreichung dar Rekarsbagrindung weidngert werden.

Posfondo 400001550

()

Gebauqm'mchemng Basel-Stadt

Mﬁchaﬂﬁ:ﬂh(ﬂ 55, 4010 Basel, Ted 041 208 30 00, Fax 041 20530 10 waw gvis.Lh

Peter Stalder Immobilien AG
Claragraben 83

PostEach 543

4005 Basel

Bagel, 25.01.2021

Versicherungsausweis
Feuer und Elementar

KOPIE

hmar gemss Grandbuch

STWEC
Cundeldingerrain 181-191

136282 117094

Unsere Referonenummwe
21001 15697 14947

Ihre Referemz

Liegenschaftsort
Gundeldingerrain 181

Getdadebeseichn Milgerundete: Kiasse  An Nabatt Monate Aufgerunsee Frimis
Wn;‘ m-\ngu;ﬂ = ~ el Tz Sempelabgabe

0 Rinfamilisnhaus

Paujahr: 1956

Kubatur M3: 860

Jahresprimie 2021

744,000 1 25 i86.00

Guadeldingerrain 103

Baujahr: 1956
Eubatur M3 615
Jabresprimie 2021

Heuwert 837,000 1 35 135.00

Gundeldingerrain 185
2 Eiofanilienhaua
Baujahr: 1956
Kubatur M3 635
Jahresprinie 2021

mesEsssssssssnans

Heuwert 554,000 1 25 139.00
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Gebdudeversicherung Basel- Siodt

Poskordo 400001550

Amschenvorstadt 55, 4010 Sasel, ru 061 2&5 3000, Fox D41 20530 10

Basel, 235.01.2021

Versicherungsausweis

Feuer und Elementar

- KOPIE

Ver gr gemiss
SLWEG
Gundeldingerrain 181-191

Unsere Heferenmammer
21001 15697 14947

Ihre Ruferees

Golgudabe pelchning
Numrm Verstharurgyar

Gundeldingerrain 187
3 Einfamilienhaus
Baujahr: 1956
Xubatur M3 618
Jahresprimie 2021

Neuwert

Gundeldingerrain 189
4 Eiafamilieshaus mit
Heizsentrale
Baujahr: 13586
Kubatur M3: 657
Jllruv:hh 2021

mz‘t

Guadeldingerrain 191
% Apotheke mit
Autoboxen

Baujahr: 1956
Xubatur M3: 033
Jahresprimie 2021

Weuwert
Gutachrift Primienrabatt

Rochtsmittelbolohrung

hese Verfigung der Gebudevorsicherung kann Reburs artoben werden, Der Hkurs iat innert 10 Tagon soit dor Eroffrcng dor Vet
d Innert % hm vom g an_ gerech

Gegen
Wrmltungnnmnussmn der Gabi o
e die Antrage des Rekurrestan und deren |

Autgerimdater
Verskherungswert

www gvba.ch

Peter Stalder Immobilien AG
Claragraben 83

Postfack 543

4005 Basel

136252 117094
Liegenschaftsort

Guodeldingerrain 181

Klae  Ansats lla:-n Manate

“‘:lu;wnﬁn Prarmie

537,000 1 25 135,00

639,000 1 25 160.00

609,000 3 55 335.00
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Gebaudeversicharung Basel-Stad!

Poatkonta 4000015540

Asschervorstodt 55 4010 Boset, Tel 06] 205 30 00, Fax 061 20530 10

www gy o

Peter Stalder Immobilien AG

Bagel, 35.01.2021 Claragraben 83
Postfach 543
4005 Pamel
Versicherungsausweis
Feuer und Elementar
KOPIE
Versitherurgsnehmer gemiss Grundboch
StWEG
Gundeldingerrain 181-191
138252 1170%4
Unsare Neferenmumenee thre Muforers Uegenschaftsort
21001 15697 14947 Gundeldingerrain 101
I Cataudrbe o
mm":nmo' nia'::u mmm Kisme Arssts la:uz Momate A "A.ugumd-unm
& Velounterstand
Paujahrs 1993
Kubatur M3: 39
Jahresprimie 2031
Heuwert 21,000 2 W 8.00
n ung des Rechnungabetrages:
Beitrag fir Schadenverkiitung und -bekAnspfung (Feuerschutzfonds) 323,95 31.0%
Pranle Feuar- und Elementarversicherung 721.00 69.0%
Ridgendssische Stempelabgabe 36,09 8.0%
Iodex 2020 Index 2021
138.300 138.200
Veraich (3 3,641,000
Zahlbar ianert 30 ‘hm 1,001.00
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Legende zu den Aufieilungsplanen

Parrele; BR 4184, Grundbuch Basel, SV, 11945 m2
Objekt Gundealdingarrain 189/191, 4057 Bosel In STWE
Gebdutie mit 5 Wohnungen (Typ Einfarmfiennaus)

und 1 Ladengewchaft/ Apotheke

Signaturen; _ Gameirschaftliche Tale
m Sondamracht (SIWE)
= = - ”
]: oleInges tenutrungsract t
| SRS ......-..}I

an gemeainschaftschen felian

Gruncstucks-

aigentumer Hor Paul Suter
Im Kugelfang 58
4102 Binningen

Bosel, 4. Juni 1992

Drer Bouwrechtsgaber \/M
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